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15 0BERGESCHOSS < 4 ZIMMER - TERRASSE MIT GARTENANSCHLUSS UND BALKON
-

A WOHN-, ESS- UND KOCHBEREICH TOP 04 -
VERFUGBAR OHNE EINHEIMISCHENBINDUNG NUR ALS HAUPTWOHNSITZ
2 EINRICHTUNGSIDEE, UNVERBINDLICHE VISUALISIERUNG
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[2297m 91,26 m 4 21125 m
WOHNFLACHE FREIFLACHE ZIMMER WOHN- UND FREIFLACHE

KAUFPREIS TIEFGARAGENPLATZ

€ 1352670~ € 30,000,

) . je Stellplatz- mindestens einerje
€ 11.000,- pro m“Wohnflache . S
Wohnung, bis zu zwei mdglich

Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Grundbuch, Vertragserrichtung) nicht enthalten

WAS FUR DIESE WOHNUNG SPRICHT

Die gréBte Wohnung im Haus Drei Schlafzimmer, drei Sanitarrdume

122,97 m?-und im ganzen Gebaude nur sechs Einheiten. ZweiBader und ein separates Gaste-WC.

Terrasse am Garten, Balkon vor dem Wohnraum Energieeffiziente Haustechnik

79,11 m*Terrasse, stufenlos in den Garten iibergehend - dazu Warmepumpe, Photovoltaikund FuBbodenheizung von Anfang

12,15 m?* Balkon. an mitgeplant.

Alles auf einer Ebene Jetzt kaufen heiBt mitgestalten

Keine Treppe innen, Lift von der Tiefgarage bisins Geschoss. Bdden, Bader und Kiichenanschlisse bis zum Baustart 2027
abstimmbar.

Rund 44 m? Wohn-, Ess- und Kochbereich 6ffnen sich auf die Terrasse, die direkt in den Garten Iauft. Drei Schlafzimmer, zwei Béder und ein
separates Gaste-WC liegen ruhig dahinter.
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GRUNDRISS MOBLIERT - TOP 04

UnmaBstablich - Einrichtungsidee nach Planungsstand August
2026 - Flachen und Freiflachen maBgeblich laut Einreichplan
rechts

AUSRICHTUNG: LINKS NORDEN - OBEN OSTEN - RECHTS
SUDEN - UNTEN WESTEN

RAUMAUFSTELLUNG
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> EINREICHPLAN - TOP
N@s Auszug aus der Einreichplanung - unmaBstablich - maBgeblich

sind die genehmigten Plane

AUSRICHTUNG: LINKS NORDEN - OBEN OSTEN - RECHTS
SUDEN - UNTEN WESTEN

Wohnen / Essen/Kochen 43,57 m?
Zimmer 1 21,21m?
Zimmer 2 14,21m?
Zimmer 3 12,54 m?
Bad1 6,22 m?

Bad?2

Gaste-WC

Diele

Abstellraum
WOHNFLACHE GESAMT

Terrasse (nicht in der Wohnflache)

Balkon (nicht in der Wohnflache)

WOHN- UND FREIFLACHE

3,86 m?
2,75 m?
14,07 m?
4,60 m?
122,97 M*

79,11 m?

12,15 m?

214,23 M2
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AUSSTATTUNG WICHTIGE HINWEISE

Massivbauweise
Luft-Warmepumpe
Photovoltaikanlage
FuBbodenheizung

Vorinstallation flir eine
Klimaanlage

Elektrische Raffstores
GroBzligige Verglasungen
EigenesLagerabteil

Liftvon der Tiefgarage injedes
Geschoss

Kaminanschluss vorbereitet

EINRICHTUNGSIDEEN

TIEFGARAGE

€ 30.000,- je Stellplatz, nicht im Kaufpreis
enthalten. Mindestens ein Stellplatz je

Wohnung, biszu zwei moglich. EIf Platze in der

Tiefgarage, zwei Stellpldtze im Freien.

NUTZUNG

AusschlieBlich als Hauptwohnsitz. Eine Nutzung

als Freizeitwohnsitzist nicht zuldssig.
MaBgeblich sind die behordlichen und
vertraglichen Bestimmungen.

KAUFBERECHTIGUNG

Keine Einheimischenbindung. Der Erwerb ist
im Rahmen der geltenden
grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen
maglich.

AUSRICHTUNG

Auf den Grundrissen liegt Norden links, Osten
oben, Stidenrechtsund Westen unten. Der
Kompass auf den Planen zeigt die Richtung.

GARTEN

Die Terrasse grenzt unmittelbar an die
Gartenflache an. Die rechtliche Zuordnung
ergibt sich aus dem Kaufvertrag.

SONDERWUNSCHE

Bdden, Bader und Kichenanschlisse nach
Abstimmung - vorbehaltlich technischer
Machbarkeit und gesonderter Vereinbarung.
Mehrkosten nach Vereinbarung.

TERMINE

Einreichung Oktober 2026, Baustart Frihjahr
2027, Fertigstellung Frihjahr 2028. Bis zur
Einreichung kénnen sich Details -
insbesondere die Tiefgarageneinfahrt - noch
andern.

ENERGIEAUSWEIS

In Ausarbeitung. Heizwarmebedarf,
Endenergiebedarf und
Gesamtenergieeffizienzklasse werden vor
Veroffentlichung als Immobilienanzeige
erganzt.

ausschlieBlich Einreic

WOHNEN - ESSEN - KOCHEN

NUR ZUR INFORMATION

Dieses Blatt dient ausschlieBlich der Information. Es begriindet
keine rechtliche Bindung, stellt kein Angebot dar und aus den
Angaben lassen sich keine Anspriche ableiten. Verbindlich sind

SCHLAFEN

BAD

Alle Innenansichten sind Einrichtungsideen - unverbindliche Visualisierungen, die eine von vielen mdglichen Gestaltungen zeigen.

GERNE PERSONLICH VOR ORT

Einreichplanung, Bau-und Ausstattungsbeschreibung sowie

Kaufvertrag.

Bernhard Lampl

Bauhe erkauf - direkt, ohne Makler

Visualisieru
5 blich; Fla
nung, Bau- und Ausstattung

ngen mit beispielhafter Einrichtung; Moblierung, Kichen, Dekoration, Beleuchtung, Materialien, Farben und Bepflanzung

n auf Einrei

planung und Raumbuch, Anderunge

ie Kaufvertrag. Planstand 22.09.2026 (Vorabzug Einreichplanung), Stand

Wenn Sie diese Wohnung interessiert, treffen wir uns gerne
direkt in Westendorf, schauen uns die Lage gemeinsam an und
gehenallesin Ruhe durch. Wir freuen uns auf Ihre Rickmeldung.

+43 676 916 60 20
bernhard.lampl@gmx.at
bichlingb4.at

Au
er 2026.

sind nicht Bestandteil des
chtung dient der Orientierung. Verbindlich sind



