
122,97 m²
W O H N F L Ä C H E

91,26 m²
F R E I F L Ä C H E

4
Z I M M E R

214,23 m²
W O H N -  U N D  F R E I F L Ä C H E

K A U F P R E I S

€ 1.352.670,–
€ 11.000,– pro m² Wohnfläche

T I E F G A R A G E N P L A T Z

€ 30.000,–
je Stellplatz · mindestens einer je

Wohnung, bis zu zwei möglich

Kaufnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Grundbuch, Vertragserrichtung) nicht enthalten

WA S  F Ü R  D I E S E  W O H N U N G  S P R I C H T

01 Die größte Wohnung im Haus

122,97 m² – und im ganzen Gebäude nur sechs Einheiten.

02 Terrasse am Garten, Balkon vor dem Wohnraum

79,11 m² Terrasse, stufenlos in den Garten übergehend – dazu
12,15 m² Balkon.

03 Alles auf einer Ebene

Keine Treppe innen, Lift von der Tiefgarage bis ins Geschoss.

04 Drei Schlafzimmer, drei Sanitärräume

Zwei Bäder und ein separates Gäste-WC.

05 Energieeffiziente Haustechnik

Wärmepumpe, Photovoltaik und Fußbodenheizung von Anfang
an mitgeplant.

06 Jetzt kaufen heißt mitgestalten

Böden, Bäder und Küchenanschlüsse bis zum Baustart 2027
abstimmbar.

Rund 44 m² Wohn-, Ess- und Kochbereich öffnen sich auf die Terrasse, die direkt in den Garten läuft. Drei Schlafzimmer, zwei Bäder und ein

separates Gäste-WC liegen ruhig dahinter.
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T O P  0 4

Die Gartenwohnung
1 .  O B E R G E S C H O S S  ·  4  Z I M M E R  ·  T E R R A S S E  M I T  G A R T E N A N S C H L U S S  U N D  B A L K O N

V E R F Ü G B A R O H N E  E I N H E I M I S C H E N B I N D U N G N U R  A L S  H A U P T W O H N S I T Z
WO H N - ,  E S S -  U N D  K O C H B E R E I C H  T O P  0 4  ·

E I N R I C H T U N G S I D E E ,  U N V E R B I N D LI C H E  V I S U A LI S I E R U N G
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G R U N D R I S S  M Ö B L I E R T  ·  T O P  0 4
Unmaßstäblich · Einrichtungsidee nach Planungsstand August
2026 · Flächen und Freiflächen maßgeblich laut Einreichplan
rechts

A U S R I C H T U NG :  L I NK S  NO R D E N ·  O B E N O S T E N ·  R E C H T S
S Ü D E N ·  U NT E N W E S T E N

E I N R E I C H P L A N  ·  T O P  0 4
Auszug aus der Einreichplanung · unmaßstäblich · maßgeblich
sind die genehmigten Pläne

A U S R I C H T U NG :  L I NK S  NO R D E N ·  O B E N O S T E N ·  R E C H T S
S Ü D E N ·  U NT E N W E S T E N

R A U M A U F S T E L L U N G

Wohnen / Essen / Kochen 43,51 m²

Zimmer 1 21,21 m²

Zimmer 2 14,21 m²

Zimmer 3 12,54 m²

Bad 1 6,22 m²

Bad 2 3,86 m²

Gäste-WC 2,75 m²

Diele 14,07 m²

Abstellraum 4,60 m²

W O H NFLÄ C H E  G E S A M T 1 2 2 ,9 7  M ²

Terrasse (nicht in der Wohnfläche) 79,11 m²

Balkon (nicht in der Wohnfläche) 12,15 m²

W O H N- U ND  FR E IFLÄ C H E 2 1 4 ,2 3  M ²
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A U S S T AT T U N G

Massivbauweise

Luft-Wärmepumpe

Photovoltaikanlage

Fußbodenheizung

Vorinstallation für eine
Klimaanlage

Elektrische Raffstores

Großzügige Verglasungen

Eigenes Lagerabteil

Lift von der Tiefgarage in jedes
Geschoss

Kaminanschluss vorbereitet

W I C H T I G E  H I N W E I S E

T I E F G A R A G E

€ 30.000,– je Stellplatz, nicht im Kaufpreis
enthalten. Mindestens ein Stellplatz je
Wohnung, bis zu zwei möglich. Elf Plätze in der
Tiefgarage, zwei Stellplätze im Freien.

N UT Z UN G

Ausschließlich als Hauptwohnsitz. Eine Nutzung
als Freizeitwohnsitz ist nicht zulässig.
Maßgeblich sind die behördlichen und
vertraglichen Bestimmungen.

KA UF B E R E C HT I G UN G

Keine Einheimischenbindung. Der Erwerb ist
im Rahmen der geltenden
grundverkehrsrechtlichen Bestimmungen
möglich.

A US R I C HT UN G

Auf den Grundrissen liegt Norden links, Osten
oben, Süden rechts und Westen unten. Der
Kompass auf den Plänen zeigt die Richtung.

G A R T E N

Die Terrasse grenzt unmittelbar an die
Gartenfläche an. Die rechtliche Zuordnung
ergibt sich aus dem Kaufvertrag.

S O N DE R W ÜN S C HE

Böden, Bäder und Küchenanschlüsse nach
Abstimmung – vorbehaltlich technischer
Machbarkeit und gesonderter Vereinbarung.
Mehrkosten nach Vereinbarung.

T E R M I N E

Einreichung Oktober 2026, Baustart Frühjahr
2027, Fertigstellung Frühjahr 2028. Bis zur
Einreichung können sich Details –
insbesondere die Tiefgarageneinfahrt – noch
ändern.

E N E R G I E A US W E I S

In Ausarbeitung. Heizwärmebedarf,
Endenergiebedarf und
Gesamtenergieeffizienzklasse werden vor
Veröffentlichung als Immobilienanzeige
ergänzt.

E I N R I C H T U N G S I D E E N

WO H N E N  ·  E S S E N  ·  K O C H E N S C H LA FE N B A D

Alle Innenansichten sind Einrichtungsideen – unverbindliche Visualisierungen, die eine von vielen möglichen Gestaltungen zeigen.

N U R  Z U R  I N F O R M AT I O N

Dieses Blatt dient ausschließlich der Information. Es begründet
keine rechtliche Bindung, stellt kein Angebot dar und aus den
Angaben lassen sich keine Ansprüche ableiten. Verbindlich sind
Einreichplanung, Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie
Kaufvertrag.

G E R N E  P E R S Ö N L I C H  V O R  O R T

Wenn Sie diese Wohnung interessiert, treffen wir uns gerne
direkt in Westendorf, schauen uns die Lage gemeinsam an und
gehen alles in Ruhe durch. Wir freuen uns auf Ihre Rückmeldung.

Bernhard Lampl

Bauherr & Verkauf · direkt, ohne Makler

+43 676 916 60 20
bernhard.lampl@gmx.at

bichling64.at

Alle Abbildungen sind unverbindliche Visualisierungen mit beispielhafter Einrichtung; Möblierung, Küchen, Dekoration, Beleuchtung, Materialien, Farben und Bepflanzung sind nicht Bestandteil des
Kaufvertrags. Grundrisse sind unmaßstäblich; Flächenangaben basieren auf Einreichplanung und Raumbuch, Änderungen vorbehalten. Die angegebene Ausrichtung dient der Orientierung. Verbindlich sind
ausschließlich Einreichplanung, Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie Kaufvertrag. Planstand 22.09.2026 (Vorabzug Einreichplanung), Stand September 2026.


